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A los socios de Elcano Servicios Patrimoniales, S.L.

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Elcano Servicios Patrimoniales, S.L. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a

31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen méas adelante en la seccidn Responsabilidades def auditor en refacién con la
auditoria de fas cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de 1a Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v
adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

P ricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Plaza de Euskadi, 5, 48009 Bilbao, Espafia
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Elcano Servicios Patrimoniales, S.L.

Aspectos mds relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

El importe neto de la cifra de negocios de la
Sociedad ha ascendido en el ejercicio 2022 a
un importe de 1.134 miles de euros.

Un importe significativo de dichos ingresos se
basa en contratos de prestacion de servicios de
mediacion, gestion y asesoramiento, con un
elevado numero de operaciones.

E! registro contable de estos ingresos, si bien no
resulta complejo, incorpora un riesgo inherente
en tanio constituyen la partida mas relevanie de
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta y su reconocimiento, en funcion de la
correcta aplicacion del principio de devengo,
esta sujeto al grado de realizacion de los
diferentes servicios prestados por la Sociedad,
lo cual, ha motivado que el proceso y
reconocimiento de ingresos implantado por ia
misma, haya sido el aspecto mas relevante de
analisis en nuestro proceso de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido entre otros:

» Evaluacion de que los criterios de
reconocimiento de ingresos se han
aplicado de acuerdo con lo indicado en
la nota 3.j de la memoria abreviada
adjunta.

+ Seleccion y comprobacion, en su caso,
de los asientos contabilizados en el
epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios” que hemos considerado que
pudieran dar lugar a partidas inusuales.

¢+ Realizacion de pruebas en detalle sobre
una muestra de prestaciones de
servicios contabilizadas, comprobando
que los citados servicios se han
reconocido en el periodo correcto en
funcion de las condiciones establecidas.

»  Comprobacién, para una muestra,
mediante procedimientos alternativos
del saldo de clientes a 31 de diciembre
de 2022,

En las pruebas descritas anteriormente no se
han identificado diferencias, fuera de un rango
razonable.

Las cuentas anuales abreviadas de Elcano Servicios Patrimoniales, S.L. correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2021 fueron auditadas por otre auditor que expresd una opinion
favorable sobre dichas cuentas anuales abreviadas el 26 de abril de 2022.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de |a situacién financiera y de los resuitados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, ios administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelande, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen

intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operacionss, o bien no exista otra alternativa realista.

2



-

pwc

Elcano Servicios Patrimoniales, S.L.

Nuestros cbjetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse

razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigenie en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

® ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respender a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccidén material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria gque sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de |z entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacian revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, baséandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos ¢ condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un medo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de |a entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contrel interno que identificamos en el
transcurso de |a auditoria.
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Elcano Servicios Patrimoniales, S.L.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en Ia auditoria de las cuentas

anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prehiban revelar plblicamente la cuestién.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

O\F g AUDITORZS

Guillermo Cavia Gonzalez (20552)

20 de abril de 2023

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L,

2023  Num. 03/23/01918
96,00 EUR
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.

Cuentas Anuales abreviadas al
31 de diciembre de 2022
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES. S.L.
Balance abreviado al cierre del ejercicio 2022 (Expresado en euros)

ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 324.263.01 207.917.10
Inversiones financieras a corto plazo 5 187860,00 18.760.00
Periodificaciones a corto plazo - 1.847.56
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 222.241,50 214.352.34
TOTAL ACTIVO

565.265,50 442.877,00

("} Presentado, Uhica y exclusivamente, a efectos comparativos
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
alance abreviade al cierre del ejercicio 2022 (Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO Nota zoz2f 20210}
PATRIMONIO NETO
Fondos propios 262.449,48 253.295,62
Capital escriturado 4.653.99 4.653.99
Prirma de emision 27.452,50 27.452,50
Reservas 109.143.87 109.143.87
Resultado del gjercicio 271.199,12 212.045.26
(Dividendo a cuenta) {150.000,00) (100.000,00)
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 1.085,29 1.062,82
Deudas con entidades de crédito 1085,29 1086282
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 301.730,73 188.518,56
Proveedores 68.066.99 34.696.09
Remuneraciones pendientes de pago 56.702,81 37.096.76
Pasivo por impuesto corriente 85.641.84 45.902.62
Deudas con administraciones publicas 01.319,09 70.823,09
302.816,02 189.581,38
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 565.265,._50 442.877,00

('} Presentado, Gnica y exclusivamente, a efectos comparalivos
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
Cuenta de peérdidas v ganin:ias abrsviada correspondiente al
ejercicio 2022

{Expresada en euron!

Nola 2022 2021’
Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios 1la 113447556 85971751
Aprovisionamientos 11.b (252108,08) (162.015086)
Gastos de personal 11c  (468.70372) (403.664.88)
Otros gastos de explotacion 11.d
Servicios exteriores (51.452.90) (32.710,80)
Tributos {4.487.74) (2174.93)
Excesos de provisiones 19.11 77594

Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

{00029} {1.979.01
356.840,95 257.047.87

RESULTADC FINANCIERO - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 356.84095 257.947.87
Impuestos sobre beneficios 10 (8564183 {45.002,61}
RESULTADO DEL EJERCICiO

271.199,12 212.04 5,26

) Presentado, unica y exclusivamente, a efeciios comparatives
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio
2022, comparativa con el ejercicio anterior
{expresada en euros).

1. Actividad

Elcano Servicios Patrimoniales, S.L., en adelante la Sociedad, se constituyd el g de junic de 2003.

El objeto social de la Sociedad es el desarrollo de toda clase de operaciones inmobiliarias sobre fincas
rusticas y urbanas, asi como ta compraventa administracion, arriendo y explotacion de terrenos rusticos vy
urbanos, solares, construcciones, edificaciones, viviendas y explotaciones industriales, mineras, agricolas,
pesqueras, pecuniarias y forestales. Asi mismo, puede realizar actuaciones en nombre y representacion de
entidades de creédito en las operaciones comprometidas en el ambito de la declaracion de actividades de
ias entidades de crédito, asi como el asesoramiento y realizacion de estudios en materias de caracter

administrativo, contable, fiscal. juridico, bursatil, inmobiliatio, organizative e informatico y de inversiones en
toda clase de bienes.

El demicilio social y fiscal esta ubicado en Bilbao (Bizkaia), en la calle Marques del Puerto 4, 4° derecha,
cédigo postal 48009,

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros, que es la moneda funcional v de

presentacion de la Sociedad, y han sido formuladas por el Consejo de Administracion el 27 de marze de
2023.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales abreviadas

a) Imagen fiel

Las cuentas anuates abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General
de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 vy las modificaciones incorporadas a éste,
siendo las ultimas las incorporadas mediante el Real Decrete 1/2021, de 12 de enero. en vigor para los

gjercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

b) Cambios de pdliticas contables como consecuencia del Real Decreto 1/2021

£l pasado 30 de enero de 2021 se publicd en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 1/2021, de 12 de
enero, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacian de cuentas anuales abreviadas
Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las Normas de Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real Decreto
14g1/2011, de 24 de octubre. Asimismo, y como consecuencia del RD 172021, el pasado 13 de febrero de
2021, s¢ publico en | Boletin Oficial del Estado la resolucion del Instituto de Contabilidad vy Auditoria de
Cuentas (ICAC), por la que se dictan normas de registro, valoracion y elaboracién de cuentas anuales
abreviadas para el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la prestacién de servicios.

De acuerdo coh el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Primera del Real Decreto 1/2021, la Sociedad ha
optado por la aplicacion de los nuevos criterios, considerando como fecha de transicion el 1 de enero de
2021, por 1o que las cifras del gjercicio 2021 son comparativas.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por patte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juitios en relacion con el futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia

1
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
Mermoria abreviada correspondierte al ejercicio
2022, comparaiiva con el ejercicio anterior
(expresada en euros).

histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las
circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales. En la preparacidn de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022, se han realizade
distintaz estimaciones, no obstante, se estima que las posibles modificaciones en éstas no afectarian
significativamente a los valores asighados a los elementos del Activo v del Pasivo,

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, si bien existe incertidumbre sobre los impactos
econdmicos de la situacion de crisis generalizada producida por el conflicto Ruso-Ucraniano, y una vez
realizadas las evaluaciohes oportunas sobre las principales estimaciones, la Entidad considera que su

sélida posicion de solvencia y liquidez son sobradamente suficientes como para sostener la continuidad
de| negocio en un entorno como el actual,

d) Comparacién de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio cerrado al
31 de diciembre de 2022 se muestran comparativas con las del gjercicio anterior.

e) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, estos estados se

presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en tas notas correspondientes de la
memaoria,

3. Normas de registro y valoracién

a) Inmovilizado intangible

Las licencias y marcas tienen una vida Util definida y se valoran a coste menos amortizacion acumulada y
correcciones por deterioro del valor reconocidas. La amortizacion se caleula por el método lineal para
asignar el coste de las marcas y licencias durante su vida Gtil estimada de 5 afos,

Las aplicaciones informaticas adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes en que se ha

incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se amortizan durante
su vida util estimada en 5 anos.

Los gastos relacionados con et mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos.

b} Inmovilizado material

Los elementos del ‘Inmovilizado material” se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccién menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de tos bienes del inmovilizado material se incorperan
al activo coma mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Util y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elemantos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.
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ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicie
2022, comparativa con el ejercicio anterior
(expresada en euros),

La amortizacian del “Inmovilizade material”, con excepcion de los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Las vidas utiles estimadas son:

Afios
Construcciones 20
Instalacicnes técnicas y otro inmavilizado 5-20

ElL valor residual y la vida Gtil de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la fecha de cada
balance,

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimade, su valor se reduce
de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las perdidas y ganancias per la venta de “Inmovilizado matetial” se calculan comparando los ingresos
obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

c} Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deteriore siempre gue algun
suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable puede no ser recuperable. Se
reconoce una perdida por deterioro por el exceso del valor contable del active sobre su importe
recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en
uso, el mayor de los das. Los activos no financieros, distintos del “Fondo de comercie”, gue hubieran sufrido

una perdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producide
reversiones de la pérdida.

d} Activos financieros

i} Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimenio que no se mantienen para negociar, ni
gue se deben valorar al coste, ni sobre los que se haya realizado la eleccion irrevocable en el

momento de su reconocimiente inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable
directamente en el patrimonio neto.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medide al valor razonable con cambios en ta
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en ofra categoria, para
eliminar o reducir significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que
surgiria en otro caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Valoracion Inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,

3



Foru Cei'ua

N-12654843 ¢ |

Timbre Foriil

Servieies Patimo "'l I foru aldundia ‘

diputacion foral

- 0,15 €"

Hamabost zentimo |
I Quince céntimos:

ELCANQ SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L.
Memoeoria abreviada correspondiente al gjerciclio
2022, comparativa con el ejercicie anterior
(expresada en euros),

que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacién entregada. Los costes de transaccién gue les sean directamente atribuibles
se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracion postetior

Despues del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en
esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas vy ganancias.

i} Activos financieros a coste amortizado.

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso kos admitidos a negociacion en
un mercado organizado, en los gue la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la gjecucion del contrato, y ias condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal & intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
erdinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debaio de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comearciales,

Valoracion Inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, gue equivaldra al valor

razorable de la contrapresiacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos die patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal & la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, tos creditos con vencimiento ne superior a un afio que, de acuerde con lo dispuesto

en el apartado antetior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindian valorandose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las

dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlian las correcciones valorativas niecesarias, al menos al cierre del gjercicio y siempre que
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existe evidencia ohjetiva de que el valor de un aciivo financiero, o de un grupo de activos financieros
con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado
de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ccasionen una

reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futures, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudeor.

Con caracter general, la perdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros vy el valor actuat de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, gue se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea eltipo deinterés efectivo que corresponde
a la fecha de cierre de las cuentas anuales abreviadas de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento postetior, se reconocen como un gasto ¢ un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como

limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deteriore del valor.

e) Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la sociedad al 31 de diciembre de 2022 y 2021, a efectos de su valoracion, se
incluyen la categoria de "Pasivos financieros a coste amortizado™

i) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con caracier general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

» Debitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado,
y .

+ Deébitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrurmentaos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o cradito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen tas caracteristicas de un préstamo ordinario o comun

tambien se incluyen en esta categoria sin petjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

Voloracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precic de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tienen un tipo de interes contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceres sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de ne actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasives financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los interasas
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devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interes efectivo.

No ebstante, los débitos con vencimiento no superior a un ano gue, se valoren inicialmente por su
valor norminal, continuan valorandose por dicho importe.

f Patrimonio neto
El Capital Social esta representado por patticipaciones nominativas.
Los costes de emision de nuevas participaciones se presentan directamente contra et patrimonia netao.

En el casc de adquisicién de participaciones propias de la Scciedad, la contraprestacion pagada, incluide
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neta hasta su cancelacién,
emisién de nueve o enajenacidn. Cuando estas participaciones se venden o se vuelven a emitir

posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el Patrimonio Neto.

g} Subvenciones recibidas

Las subvenciones gue tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las
condiciones para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se
registran como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre
uria base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvenaion Las
subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se registran directamente en fondos propics.

A estos efectos una subvencidn se considera no reintegrable cuando existe un acuerde individualizado de

concesion de la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion y no
existen dudas razconables de que se cobrara,

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedide v las

subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al momento
de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible. material e
inversiones iInmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacion de los
correspondientes activos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valorativa por
deterioro o baja en balance. Por su parte, las subvenciones ne reintegrables relacionadas con gastos
especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo gjercicio en que se devengan
los correspondientes gastos, y las concedidas para compensar déficit de explotacion en el gjercicio en que

se cohceden, salvo cuando se destinan a compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo
caso se imputan en dichos ejercicios.

h} Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingresc) por impueéto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
gjercicio y gque comprende tanto el gasto (ingreso} por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto por impuesto corriente como el diferido se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, se reconoce en el “Patrimonio neto’ el efecto impositivo relacionado con partidas que se
registran directamente en el "Patrimenio neto”
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Los activos y pasivos porimpuesto corriente se valoran por las cantidades que se espera pagar o recuperar

de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion
en la fecha de cierre del gjercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros,

Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasive en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaceion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. Elimpuesto diferido se determina
aplicando la normativa y los tipos impesitivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y

que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto difetido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

i Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y liligios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el
importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracién incluyen sanciones por

cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para
pérdidas de explotacién futuras.

Las provisiones asociadas a ventas con derecho a devolucion se registran cuando existe un pasivo por
reembolso gstimado en base al importe de las devoluciones esperadas y se actualiza la valoracion del
pasivo por reembolso al cierre de cada ejercicio por los cambios en las expectativas sobre el importe de

las devoluciones y reconoce los ajustes gue correspondan comeo un mayor o menor importe de la cifra de
negocios.

Las provisiones se valoran en la fecha de cierre del gjercicio, por el valor actual de los desembolsos que
se espera gque sean necesarios para liquidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje
las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la

obligacion. Los ajustes en ta provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto
financiero conforme se van devengando,

Las provisiones con vencimiento inferior ¢ igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no se
descuentan.

Cuando se espera que parte del desembalso necesario para liquidar La provision sea resmbolsado por un

tercero, el reembolso se reconcce como un activo independiente, siernpre que sea practicamente segura
su recepciodn.,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o No UNO © MAas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

i Reconocimiento de ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En ese
memento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener derecho a
cambic de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos con clientes,
asi como otros ingresos no derivados de cantratos con clientes que constituyen la actividad ordinaria de 12
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Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la contraprestacion por la
transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros ingresos correspondientes a
las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones de
precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor afadido y otros
impuestos directamente relacionados con los mismos que deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijjado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la contraprestacién
variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion significativa del
importe del ingrese reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la
contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la informacion histérica,
teniendo en cuenta el lipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos conceretos de cada acuerdo.

i} Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amertizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efective. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por
deterioro del valor, la Seciedad reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los
flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, vy continda
llevando el descuento como menos ingresa por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos

que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo.

=

i) Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobra, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion,
la participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta dltima ha generado beneficios
por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante lo anterior, si los
dividendos distribuidos proceden inequivecamente de resultados generados con anterioridad a la
fecha porgue se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada
desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

k) Arrendamientos

i} Arrendataria de arrendamiento financiero

La Sociedad adquiere en arrendamiento financiero un determinado inmovilizado material. Los
arrendamientos de inmovilizado material en los que la Sociedad tiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios derivados de la propiedad se clasifican como arrendamientos financieros. Los
arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al vator razonable del bien
arrendado o al valor actual de los pagos minimos acordados por el arrendamiento, el menor de los
dos. Para el célculo del valor actual se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se
puede determinar, el tipo de interés de la Sociedad para operaciones similares,

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y la carga financiera. La carga financiera
total se distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las
cuotas contingentes son gasto del gjercicic en que se incurre en ellas. Las correspondientes
obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen en “Acreedores por

arrendamiento financiero®, El inmovilizado adquirido en régimen de arrendamiento financiero se
amortiza durante su vida util.
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i) Arrendamiento operativo

La Sociedad obtiene el arrendamiento de un determinado inmovilizado material en los que el
arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de ia titularidad por
lo que se clasifican como arrendamientos eperativos. Los pagos en concepto de arrendamiento
operative (netos de cuaiquier incentivo recibide del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas

y ganancias del gjercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

M) Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion
y funcional de la Sociedad.

m) Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momente inicial por

su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su vator razonable, la diferencia se registra

atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracidn posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

4. Aplicacion de resultades

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio es come sigue;

A "Dividendos 12119912
A “Dividendo a cuenta” 1£0.000,00
27119912

Con fechas 12 de julio, 27 de octubre y 16 de diciembre de 2022, los Administradores de la Suciedad

aprobaron unos dividendos a cuenta de 50.000,00 euros respectivamente, partiendo de los siguientes
estados de rentabilidad y liquidez:

a} Acta del 12 de julio de 2022

Importe

Beneficio bruto a 3¢ de junio de 2022 212453
Provision Impueste sobre Sociedades (50.4389)
Beneficio Neto e 3%, S 161.464
Tesoreria al 0 de junio de 202z 55 107.087

b) Acta del 27 de octubre de 2022

Importe

Beneficic brute a 30 de septiembre de 2022 300375
Provision Impuesto sobre Socledades (72.090)
Beneficio Neto 3 2 228285
Dividendo a cuenta pagado > (50.000)
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Maximo reparticls 178,285
Tesoreria al 30 de sejtiembre de 2o L. 200271
¢) Acta del 16 de diciembre de 2022

Importe
Beneficio brute estimado a 31 de diciembre de 2022 363727
Provision Impuesto sobre Sociedades (84.895)
Beneficio Neto : St 268.813
Dividendos a cuenta j;agados (1:00.000)
Maxirno repartible 25 168835
Tescreria al. 12 de diciembre de 2022 220.45E

5.  Activos financieros por categorias

La Scociedad clasifica las siguientes inversiones en la categoria de "Activos financieros valorados a coste
amortizado”.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestacion de servicios 324.263.91 207.617,10
Inversiongs financieras a corto plazo 18.760,00 1876000
343.023,91 226.677,10

a) Clientes por ventas
La totalidad de los saldos de "Clientes” estan denominados en euros.
Durante el ejercicio 2022 y 2021 no se han dotado provisiones por deteriore de saldos da clientes.

Al cierre del ejercicio actual y anterior, la sociedad no tenia descontado en bancos importe alguno.

6. Efectivo y otros activos fijos equivalentes
La totalidad del salde incluido en este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 corresponde a “Tesoreria”,

Durante los ejercicios 2022 v 2021 el tipo de interés de remuneracion de las cuentas corrientes en los
Bancos ha sido de un tipo de interés de mercado.

7. Capital Social y Prima de Emision

A 31de diciembre de 2022, el "Capital social' de la Sociedad asciende a 4.653,09 euros estando compuesio
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por 372319 participaciones de ©0,0125 eures de valor nominal cada una. encontrandose totalmente
desembolsado. Del total participaciones, 200461 participaciones pertenscen a la clase A, 22931
participaciones a la clase B, 133.637 a la clase C y 15.2g90 participaciones a la clase D. Las diferentes clases
de participaciones tienen otorgados diferentes derechos econdmicos. A partir del 1 de enero de 2024, todas
las participaciones tendran los mismos derechos.

8. Reservas

Reserva legal 1.026,08 1.026,98

Reservas voluniarias 111.548,53 111.549.53

Qtras reservas (1.432,64) (343264
109.143,87 109.143,87

a) Reserva legal

La “Reserva legal' ha side completamente dotada de conformidad con el articule 274 de la Ley de
Sociedades de Capital, gue establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicia
se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20% del "Capitat social’. Esla reserva no puede ser
distribuida y si es usada para compensar perdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

b) Reserva voluntaria

Es de libre disposicién.
9. Pasivos financieros

La fotalidad de los “Pasivos financieros” se corresponden con “Pasivos financieros a coste amortizado”,
valorados inicialmente a su vator razonahble y, posteriormente, a su coste amortizado.

2083 ==/ NWr2021]

Deudas a largo plazo y corto plazo 1.085,29 1.062,82
* Deudas con entidades de crédito 1.085,29 1.062,82
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 124.769,80 71.792,85
s Proveedores 68.066,99 34.696.09

¢ Remuneraciones pendientes de page 56.702,81 37.056.76
125.855,09 72.855,67

a) Deudas con entidades de crédito

Al cierre de los ejefcicios 2022 y 2021 las lineas de crédito dispuestas no son significativas. Los tipos de

interés anuates de las deudas con entidades de crédito durante el ejercicio 2022 esta referenciado al
Euribor con diferencial del 4.78% {1,5% en 2021).

b) Proveedores y acreedores

Se corresponden con saldos con vencimiento inferior a un afio por operaciones de trafico.

11
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10. Saldos con administraciones publicas, impuesto sobre beneficios
y situacion fiscal

a) Saldos con administraciones publicas

Pasivo Faswo

Impusste sobre sociedades corriente 85.641.84 45002.62
Hacienda publica por IRPF 61.508.44 42.858,01
Hacienda publica por IVA 24.741.63 21.261.91
Seguridad Social 4.974.02 670317
175.950,9_3 116.72m

b} Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gasios del ejercicio y la base imponible del impuasto
sobre sociedades de los gjercicios 2022 y 2021 es la siguiente:

2

Resultado del gjercicio 271199,12

212 045,26
Impuesto sobre sociedades 8r.641,84 45.902,61
Ajustes = (25.794.79)
Base imponible fiscal 156.840,96 232.153,08

El tipo impositivo aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2022 y 2021 ha sido del 24% y 20%,
respectivamente.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridacdes fiscales los cuatro ltimos ejercicios de
los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente,
podrian surgir pasives adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, la Sociedad

considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente a las cuentas anuales
abreviadas.

12. Ingresos y gastos
a} Servicios prestados

Este epigrafe recoge las comisiones devengadas por los servicios prestados por la sociedad,

b Aprovisionamientos

Este epigrafe recoge las comisiones satisfechas a los agentes que posee la sociedad, calculandose éstas

como un porcentaje variable del margen generado para la Sociedad por los clientes presentados por el
agente.
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ELCANG SERVICIOS PATRIMOMALES, S.L.
Memorta abreviada correspondiente al gfercicie
zazz2, comparativa con el ejzrcicie antetior
{expresada en euros).

c) Gastos de personal
Sueldos y sawEnas 42562675 360.518,77
Sequres sociales S 43.076.97 4314611
468.70%,72 403.664.88
) Otros gastos de explotacion
Servicins axtericres 51.452.99 32.710.8C
Tributos 4.487.74 £174.93
_ 5594073 3488573

12, Informacion sobre el periode medio de page a proveedores

El periocdo medio de pago a proveedores durante el gjercicic 2022 ha sido de 4,10 dias {24 dias en 2021).

13.  Oira informacian

a)  Numero de empleados

El nimero medio de empleados de los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 e5 de 11
personas, respectivamente.

b)  Participaciones propias

La Sociedad no ha realizado operacion alguna con participaciones propias en el gjercicio 2022, ni dispone
de participaciones propias al cierre del gjercicio.

€)  Informacién relativa sobre los deberes de los Administradores de acuerdo a lo establecido en el
articulo 22g de la Ley de Sociedades de Capital

A cierre del gjercicio 2022, seis socios poseen una participacion igual o superior al 5% del "Capital social”,
representando en su conjunto, el 77.88% de las participaciones de la Sociedad. El detatle es el siguiente:

%

Accionista e )8 participacién
Mutuamari {nversiones, S.AU. 40,00%
Emilio Soroa Eguiraun 11,29%
José Luis Chapero Peral 8.70%
Alfonso de Artaza Zuazola 6.74%
Gabriel Goyoaga Egusquiza 570%
Fernand de Roda Lamsfus 5.45%
Total 77.88%

d)  Anticipos y créditos a los miembros del Consejo de Administracion

Las labores de Alta Direccidn son llevadas a cabo por los miembros del Consejo de Administracion.



Py

Foru feiua

Timbre Foral (% B _
‘wn.ujoal?&;!:}. B’Zka’a

foru aldundia
diputacian foral

0,15 €

Hamabost zentimo
Quinge céntimos

| ni2es4853c |

ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, 51
Memoria abreviada correspondiente al elercicio
2022, comparativa con el gjercicio anterior
{expresada en eurosh

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no tenia concedidos anticipos, ni otros compromisos por
pensicnes, seguros de vida ni compromisos en garantia, ni se han concedido créditos por la Sociedad a
miembros anteriores y/o actuales de su Consejo de Administracion, Asi mismo, no han percibido ningtn
tipo de retribucién por su cargo de administrador de la Sociedad.

e} Informacidn sobre el medio ambiente

Durante los ejercicios cerrados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no ha incurtido en gastos e
inversiones significativas relacionados con la minimizacion delimpacto medioambiental de sus actividades.

i4. Hechaos posteriores

No han existido heches posteriores gue muestren condiciones que no existian al cierre del ejercicio o que
pongan de manifiesto circunstancias gue ya se apreciaban en la fecha de cierre del ejercicio que padrian

suponer, de acuerdo con su naturateza, la inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en las presentes
cuentas anuales abreviadas.
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Formulacion de las Cuentas Anuales abreviadas correspondiente al
‘ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

El Consejo de Administracion de la sociedad ELCANO SERVICIOS PATRIMONIALES, S.L., en fecha 27 de
marzo de 2023, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades
de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procedes a formular las cuentas anuales abreviadas
del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito, todo ello redactado en papel timbrado del territorio

historico de Bizkaia n® N 12654836 C a N 12654853 C tambos inclusive), junto con la presente hoja de firmas
n° N 12654855 C,

En Bilbao, a 27 de marzo de 2023

D. Tristan Pasqual del Pobil Alves
Vicepresidente - Consegjero
o

D.

D. Gysbreght Willem Hero Ekker
Corl

Consejerc
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